' REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Nipiejszy Regulamin wprowadza si¢ na podstawie :

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw’ lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
Dz. U. 2001r. Nr71 poz. 733 ze zm. ) ’

Ustawy z dnia 24 czerwca Prawo budowlane 1994 r. ( tekst
pierwotny: Dz. U. 1994 r. Nr 85 poz. 388; tekst jednolity Dz. U.
2000 r. Nr 80 poz. 903 ) B

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o wiasnosci lokali ( tekst
pierwotny Dz. U. z 1994 r Nr 89 poz. 414 ; tekst jednolity Dz. U.
2000 r. Nr 106 poz. 1126) ’

Kodeks Cywilny ( Dz. U. 1964 1. Nr 16 poz. 93 ze zm. )

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.z
2001 r. Nr 72 poz. 747 ze zm. ) )

Ustawy z dnia 20 maja 1971 r. Kodeks wykroczen (Dz. U. zdn.
1971 1. Nr 12 poz. 144 ze zm.)

Ustawy z dnia 10 kwietnia o ewidencji ludnosci i dowodach
osobistych ( tekst pierwotny : Dz. U. 1974 Nr 14 poz. 85; tekst
jednolity Dz. U, 2001 r. Nr 87 poz. 960)

Rozporzadzenie Ministra Spr. Wew. i Adm. z dn. 16 sierpnia
1999 r. ( DzU nr 74 poz 836) W sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkaniowych,
1.POSTANOWIENIA OGOLNE :

§1.Regulamin Porzadku Domowego reguluje sposob wlasciwego
uzytkowania lokali mieszkaniowych stanowiacych zasob miasta
$widwin oraz lokali zarzadzanych lub administrowanych przez
Zaklad Gospodarki mieszkaniowej Sp. z 0.0. W Swidwinie
zwanego dalej Spétka.

§ 2. Za skutki postgpowania oséb w lokalu odpowiadaja ich
najemcy i wiasciciele.

§.3 Przedstawiciel  zarzadey, administratora w  ramach
wykonywanych czynnosci siuzbowych zgodnie z wlasciwymi
przepisami ustawowymi ma prawo wstgpu do lokalu w
obecnosci wlasciciela, najemcy lub dorostych. ’

II. OBOWIAZKI SPOLKI JAKO ZARZADCY
NIERUCHOMOSCI

§ 4 . Do obowiazkow Spotki nalezy )
1) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym budynkow
oraz pomieszczen wspolnego uzytku takich jak: klatki
schodowe, korytarze, strychy, pralnie, suszarnie, wozkowanie,
rowerownie, oraz terenow przyleghych do budynku, -

2) umieszezenie na klatkach schodowych w miejscu dobrze
widocznym gablot lub tablic informacyjnych  w szezegdlnosei:
- spis lokatoréw (po wyrazeniu pisemnej zgody) »

- nazwe i siedzibe zarzadcy,

- regulamin porzadku domowego,

- wykaz numerdw alarmowych: strazy pozarnej, pogotowia
gazowego,pogotowia wodociggowego ,pogotowia
energetycznego,

3) zahezpieczenia lokatorom wiagciwej obstugi administracyjnej
i eksploatacyjnej poprzez biezace kontrolowanie nieruchomosci,
prowadzenie odpowiedniej dokumentacji eksploatacyjnej lokali i
budynku.

4) zapewnienia dla kazdej nieruchomosci biezacej kontroli stanu
technicznego budynkéw i niezwlocznego usuwania awarii,
wykonywania obstugi kominiarskiej, biezacej konserwacji
instalacji i urzadzef techniczaych budynku.

IILOBOWIAZKI  MIESZKANCOW, NAJEMCOW,
WEASCICIELI  LOKALI MIESZKALNYCH I
UZYTKOWYCH

§ 5 Do obowiazkow mieszkaficow, najemcow, whascicieli lokali
mieszkalaych i uzytkowych nalezy :

1) uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
warunkami technicznymi , ochrony przeciwpoZarowej,
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz dofozenia wszelkiej
starannodci przy uzytkowaniu przez mieszkafcéw urzadzen
stuzacych do obslugi budynkéw — w czasie korzystania z nich,

2) usuwanie nieczystosci z lokalu poprzez wrzucanic do
pojemnikéw specjalnie do tego celu przeznaczonych, w taki
spos6b, aby nie zanieczyseic ich otoczenia.

3) biezace konserwowanie lokalu w zakresie i terminach
przewidzianych w obowiazujacych przepisach,

4) zachowanie czystofei i porzadku w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku tj. korytarzach, piwnicach,
strychach, klatkach schodowych, pralniach, suszammiach,
wozkowniach oraz na terenie posesji (w tym w ogrodkach
przydomowych).

5) usuwania niezwlocznie skutkéw uszkodzen pomieszczen oraz
urzadzen spowodowanych przez siebie lub osoby wspélnie
zamieszkujace.

6) niezwlocznie powiadamiania wlasciwej jednostki  (np.
pogotowia gazowego, wodociagowego, energetycznego itp.)
oraz zarzadcy o awariach instalacji -budynku i urzadzen
technicznych,

7) zachowanie ciszy w godzinach nocnych tj. od godz. 22% do
godz. 6% (nalezy sciszy¢ odbiomiki radiowe i telewizyjne,
zaprzestaé glosnej gry na instrumentach muzycznych, glosnego
spiewu itp.)

8) parkowanie pojazdow w taki sposob, aby nie utrudnia¢ ruchu
pieszych, nie blokowaé dojazdéw, nic niszezye zieleni,
zachowujac przepisy dotyczace ochrony érodowiska (zakaz
mycia samochodéw, zwracanie uwagi na wycieki oleju itp.)

9) usuwanie $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkondw, taraséw
i pomieszczen przynaleznych do lokali,

wykonanie zabezpieczenia skrzynek na kwiaty i doniczek
umieszezonych na parapetach okien oraz na balkonach,

10) trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowac
zagrozenia Zycia ani zdrowia ludzi oraz nie moga zaklocad
spokoju. Wlasciciele pséw sg zobowigzani do usuwania
nieczystosci pozostawionych przez te zwierzgta na terenie
nieruchomosci.

11) najemcéw i wlascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych
zobowiazuje sig do utrzymania porzadku na terenie bezposrednio
przyleglym do lokalu lub na korytarzach i klatkach schodowych
stanowiacych ciagi komunikacyjne do tych lokali.

12) przestrzegania przepiséw meldunkowych, w szezegolnosdei
informowania administratora o kazdej zmianie w zakresie liczby
o0s6b zamieszkujacych w lokalu,

13) Do obowiazkéw najemcéw lokalu mieszkalnych nalezy
naprawa i konserwacja:

podiég, drzwi i okien, malowanie $cian, podldg oraz
wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobne
naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych
korzystanic ze $wiatla, ogrzewania lokalu, doplywu i odplywu
wody.

1IV. ZACHOWANIA ZABRONIONE

§. 7 Wiascicielom i najemecom lokali bedacych w zarzadzie lub
administracji Spétki bezwzglednie zabrania sig :

1)Utrudniania lub uniemozliwiania korzystania z urzadzeh
przeznaczonych do uzytku publicznego w szczegolnosei
przyrzadow elektrycznych instalacji owietleniowych, urzgdzen
do utrzymywania nieczystosci.

2) Dokonywania nieobyczajnych wybrykéw w  obrebie
nieruchomosci.

3) Zakidcania spokoju halasem.

4) Pobieranie ,mediéw” bez uprzednicgo zawarcia umowy z
przedsigbiorstwami dostarczajacymi ,media” lub w sposob
sprzeczny z zawartymi umowami a takZe zrywania plomb na
instalacjach oraz przerabiania instalacji nalezacych do tych
przedsigbiorcow. g

§.8 Zachowania sprzeczne z zakazami wymienionymi w § 7
sa czynami sankcjonowanymi przez przepisy kame. Za ich
popelnianie grozi odpowiedzialno$¢ karna.

§. 9 Wlascicielom i najemcom lokali bedacych w zarzadzie lub
administracji Spolki zabrania si¢ réwniez :

1) przechowywania wzglednie wystawiania sprzetow i innych
przedmiotéw (skrzyn, paczek, mebli itp) na klatkach



schodowych lub innych pomieszczeniach i miejscach wspdlnego
uzytku,

2) skiadowania materialéw budowlanych, mebli , urzadzen
technicznych i innych elementéw wyposazenia mieszkan, gruzu
lub mebli na strychach, szczegélnie w poblizu przewodow
kominowych ze wzgledéw sanifamo-porzadkowych i
bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

3) skiadowania materiatéw budowlanych, mebli, urzadzen
technicznych i innych elementéw wyposazenia mieszkan, gruzu
na chodnikach, podwérkach czy placach przyleglych do
budynku,

4) przechowywanie w piwnicach pojazdéw silnikowych oraz w
piwnicach, strychach i innych pomieszczeniach gospodarczych-
paliw, chemikaliéw i innych materialéw latwopalnych,

5) wykonywania w pomieszezeniach wspdlnego uzytku
czynnoSci mogacych spowodowaé uszkodzenia podidg,
posadzek, scian, sufitbw, poreczy i innych urzadzen
technicznych,

6) trzepania poscieli, odziezy, dywanéw itp. na balkonach,
gankach, na klatkach schodowych przez okna.

7) wylewania i wyrzucania nieczystosci z okien i balkonéw,

10) hodowli kotdw, pséw, golebi, ptakéw innych zwierzat
domowych oraz gryzoni w pomieszczeniach wspdlnego uzytku
takich jak: suszarnie, strychy, woézkowanie, pomieszczenia
gospodarcze, piwnice, klatki schodowe.

8) instalowanie anten telewizyjnych, radiowych i innych bez
zgody zarzadcy budynku, badZz czlonkéw wspdlnoty
mieszkaniowej,

9) gromadzenie na balkonach, tarasach, werandach itp.
zbednych przedmiotow,

10) umieszczania na elewacji budynkéw lub Kklatkach
schodowych reklam, szyldéw lub innych tablic informacyjnych
bez zgody zarzadey lub czlonkéw wspélnoty mieszkaniowej.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§.11 W sprawach nie uregulowanych zastosowanie maja
wiasciwe przepisy ustawowe. Przepisy ustawowe maja
pierwszefistwo przed postanowieniami Regulaminu,

§.12 Regulamin  obowiazuje od |1 styczmia 2004 T
najemeéw , natomiast wiascicieli lokali po uchwaleniu
wiasciwych uchwal przez wspélnoty mieszkaniowe,



